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重要提示 

1 槶槶 灆 赳槶 2013 11
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第一节 本次非公开发行股票方案概要 

一、发行人基本情况 

赳 し 槶槶  

し Shenzhen Heungkong Holding Co., Ltd. 

1 3406A % 

馱  

1994 1 30   

沖螯 76,781.26 % 

440301103050934 

槶 し 槶 

槶 600162 

槶  

忹 ā 槶  

⺷ 020-34821006 

020-34821008
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鏀 þ 仏

勐

 

（二）本次非公开发行股票的目的 

螯 灆 赳槶 沖 鐣 赳壻

ü铘 铘 絏 菣 絏 沖

螯 絏 沖

絏
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沖 沖 沖

铘 ツ 赳

螯 赳竂 ㄧ 赳 凿

 

赳 凿螯 赳 槶  

（四）定价原则与发行价格 

螯 灆 赳槶 ㄧ 閅

赳 灆 赳槶

螯 灆 赳槶 赳

ㄧ 铘 槶 铘 赳 5.20

%/槶 赳 赳 ㄧ 赳 凿

槶 綛 ν

槶 ㄧ 赳 螯 灆 赳槶

赳  

（五）发行数量 

螯 灆 赳槶 48,076 槶 48,076 槶 螯

槶 ㄧ 赳 槶 沖螯 槶螯

絏 螯 灆 赳槶 赳

赳 槶 赳 菣 螯

赳 綛 ν  

（六）限售期 

螯 灆 赳 赳 凿 槶

赳 螯 灆

赳槶 閅铘 螯 赳 袂 郢

凿螯 赳 槶 赳 袂 铘 眩  
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（七）募集资金用途 

螯 赳 沖 250,000 % 鐣 赳壻

絏  

 絏 し 
絏 沖  

%  

沖  

%  

1 ü铘 铘 絏  187,503 130,000 

2 菣  163,794 120,000 

  郢 351,297 250,000 

絏 沖 螯  

螯 灆 赳鐣 赳壻 菣 沖 絏 沖

菣 沖 絏

沖 絏 沖 沖

沖 螯 灆 赳 沖

絏 菣 沖 赳 沖

 

（八）上市地点 

螯 灆 赳槶  
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四、本次非公开发行股票是否构成关联交易 

螯 憿 凿 螯 赳 槶 螯

赳 憿  

五、本次非公开发行是否导致公司控制权发生变化 

螯 慵 赳 槶槶 閅

赳 槶 閅 406,115,339槶 赳 槶螯 52.89% 赳

菣 閅  

螯 赳槶 48,076 槶 郢 赳

菣 槶 赳 槶螯 閅 32.53% 螯

慵 槶 5% 槶 螯

灆 赳 沖 郢 赳

閅 槶槶 菣

螯 灆 赳 赳  

六、本次发行方案已经取得有关主管部门批准的情况以及尚需呈

报批准的程序 

螯 赳 2013 11 26

竂 槶 ㄧ  

螯 槶

赳 灆 赳槶

赳 ㄧ  

竂 ㄧ

槶 赳 螯 灆 赳槶

ㄧ  
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第二节 董事会关于本次募集资金使用的可行性分析 

一、本次募集资金使用计划 

螯 赳 沖 灆 赳 48,076 槶 槶

沖 鐣 赳壻 絏  

 絏 し 
絏 沖  

%  

沖  

%  

1 ü铘 铘 絏  187,503 130,000 

2 菣  163,794 120,000 

  郢 351,297 250,000 

絏 沖 螯  

螯 灆 赳鐣 赳壻 菣 沖 絏 沖

菣 沖 絏

沖 絏 沖 沖

沖 螯 灆 赳 沖

絏 菣 沖 赳 沖

 

二、募集资金投资项目可行性分析 

（一）增城翡翠绿洲十三期和十四期 

1 絏  

絏 し ü铘 铘  

絏 沖 187,503 % 螯 铘 66,041 % 铘

121,462 %  

絏 2013 9 —2015 12  

絏 ν  
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絏 赳 沖  

肭 76,221m2 铘 27,659 m2 铘 48,562m2  

肭 359,039m2 铘 129,870 m2 肭 铘

229,169 m2 肭  

郢 323,056 % 铘 105,881 % 铘 217,175 %  

 

2 絏 螯  

絏 þ

冱

憿勐 閅  

螯絏 107 忹

10 30

25 眶

螯 閅 α 絏 牭

齄 墀 沖  

ü铘 铘 絏 糠 沖 剫 α

閅 凿 絏

沖 赳

凿 凿

灆  

 

3 沖  

螯 ü铘 铘 絏

 

沖  铘  铘  

 2013 097 440183201100006  

 2013 GY000786 2012 GY00203  

 [2013]236~242  [2013]229~235
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ツ沖 絏 懛  

 

4 沖  

铘  

 絏  %  

1 

螯 

壻 

59,689 
2 壻 

3 壻 

4 庅 壻 

5 壻  
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絏  %  

壻  5,576 

絏 α  16,729 

α  15.80% 

沖  24.87



16 

 

3 沖  

螯 赳 槶

眩 沖 眩

440401-2012-000031  

絏  

沖  菣 絏  

 [2013]9  

ㄧ  ㄧ [2013]018  

ツ沖 絏 懛  

 

4 絏 沖  

 絏  %  

1 

螯 

壻 3,921 

2 壻 2,868 

3 壻 107,980 

3 壻 
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第三节 董事会关于本次发行对公司影响的讨论与分析 

一、本次发行后上市公司业务及资产是否存在整合计划，公司章

程等是否进行调整；预计股东结构、高管人员结构、业务结构的

变动情况 

螯 赳 沖 郢  

螯 赳 槶螯 槶螯

槶 槶螯 沖螯

赳  

螯 赳 槶 48,076 槶

48,076 槶 槶 菣 槶槶 槶

郢  

螯 赳 螯 赳  

螯 赳  

二、本次发行后上市公司财务状况、盈利能力及现金流量的变动

情况 

（一）对公司财务状况的影响 

螯 赳 沖 沖 沖

沖

α  

（二）对公司盈利能力的影响 

螯 赳 沖 ü铘 铘 絏

菣 絏 α ν
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α α

α  

（三）对公司现金流量的影响 

螯 赳 沖 沖 沖絏

懛 剫  

三、上市公司与控股股东及其关联人之间的业务关系、管理关系、

关联交易及同业竞争等变化情况 

螯 赳肭 沖 ツ

沖 螯 赳 憿  

勐 庅 þ

ν 沖 肭 赳

槶槶 憿  

憿

赳 ツ槶

螯 赳 槶 赳 赳

慵  

螯 赳 槶槶 憿 勐 勐 憿

勐 螯 赳  

四、本次发行完成后，上市公司是否存在资金、资产被控股股东

及其关联人占用的情形，或上市公司为控股股东及其关联人提供

担保的情形 

螯 螯 沖 沖 蛯 槶槶 憿

閅 槶槶 憿  

閅螯 赳 沖 沖 蛯 槶槶 憿
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閅螯 赳 閅 槶槶 憿  

五、上市公司负债结构是否合理，是否存在通过本次发行大量增

加负债（包括或有负债）的情况，是否存在负债比例过低、财务

成本不合理的情况 

2013 9 30 沖 閅84.07% 螯 赳

赳 沖 閅71.04% 螯 沖 沖絏

沖 剫 赳 峭 沖

螯 螯 灆 赳 沖 忹 絏 沖沖

絏 α α 沖  

六、本次股票发行相关的风险说明 

（一）募集资金投资项目风险 

螯 沖 沖絏 爠 赳 沖

ü铘 铘 菣 絏 α

α α

α 螯 絏 赳 赳 娊

絏 þ

刳 刳 肭

螯 沖 沖絏 肭 沖  

（二）宏观调控政策变化的风险 

赳 剫  

2010 1 肦 肦

[2010]4

铘 絏 2010 4 肦

肦 挷 [2010]10
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铘絏 閅 埐

挷 蚧  

2011 1 肦 肦

[2011]1 埐

峭 埐

娊 ⺌絏

挷  

2013 2 肦 肦

[2013]17



22 

 

赳

絏 赳

µ  

α 剫

峭 沖 忹 赳 沖 忹

矡  

（四）房地产项目开发的风险 
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（十）负债率较高的风险 

2013 9 30 沖 閅84.07%

肭  

（十一）每股收益和净资产收益率摊薄的风险 

螯 灆 赳 槶螯 沖 α

槶 沖 絏

剫 沖 槶

沖 蛯  
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第四节 发行人的股利分配情况 

一、发行人股东分红回报规划 

赳 2012 8 27 2012 9 21

铘 2012 槶 2012-2014 槶

焅 赳  

 

1 赳 2012-2014 槶  

“ 槶 焅 爠 刳 

爠 沖 槶

焅 頝 刳 沖

α 庅  

槶 焅  
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α 庅  

沖

α 庅 槶 閅 α

庅 螯 α

庅 馱 槶

ㄧ 槶 槶 馱  2/3 ” 

 

2 赳 焅  

“ α 庅 閅  

α 庅 槶

α 庅 娊 娊 爠 槶

α 庅  

焅 焅

 

槶 焅 赳 忹ν

槶 槶 赳 槶 頝

槶  

慵α 庅 α 庅

赳 α α 庅

α 庅 α 庅 沖

郢 馱  

沖

α 庅 槶 閅

α 庅 螯

α 庅 馱

槶 ㄧ 槶 槶 馱  2/3  

α 庅  

α 庅 沖 沖

α 庅 ; α
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菣 沖 槶 沖 螯 沖

刳 α 庅  

α 庅 併郢 庅α 槶 沖

鐣 槶 庅 焅α 沖     

α 庅 α 庅 槶 槶

ツ 赳 庅槶α  

焅  

1 槶  0.1 %  

2 郢 ㄧ 郢  

3 沖郢 絏 沖 絏  

沖郢 铘 沖 凿

沖 凿 併郢 郢 沖  

30%  

焅 焅  

焅

槶 赳 焅 庅 α

庅α  10% 併郢 庅 α

庅α  30%

α 沖 赳 焅  

槶 槶α 庅  

α 焅

槶螯 槶 槶螯

爠 赳槶 槶α 焅    

α 庅  

槶 α 庅 槶

2 槶α 槶 絏 ” 

二、发行人报告期内现金分红情况 

赳 2011 4 18 铘 2011 5
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11 2010 槶 2010 α 庅

赳 2010 槶螯767,812,619槶閅 槶 10槶 槶α

0.2% 郢15,356,252.38% 2010 α

10.66%  

赳 2013 4 18 铘 2013 5

10 2012 槶  2012 α 庅

赳 2012 槶螯 767,812,619槶閅 槶 10槶

槶α0.15% 郢11,517,189.29% 2012

α 37.53%  

赳 2011 赳 焅 赳 慵

絏 2012 絏 螯

α 併郢 庅α 截 沖  

赳 併郢 庅 α 庅

α 閅30% 郢 馱

 

% 

焅  
焅  

 庅α  

焅

庅α

 

2012  11,517,189.29 / / 

2011  0 / / 

2010  15,356,252.38 / / 
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