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第四部分   附件 

Уȁ н Ὠ ה ̂ ̃ 

үȁ н Ὠ ӊ ה ̂ ӊ  ̃

Ьȁ ֙ Ὠ ӊ ṃ Ὠ ̂2017 11 10 ̃̂

֒̃ 

ȁ н Ὠ ה ῆ ̂ ֒̃ 

ҷȁ ֙ Ὠ н ̂ ֒̃ 

Ὡȁ н Ὠ н ̂ ֒̃ 

Цȁ ў ӊ ̂ ֒̃ 

ὧȁ ӝ   

Ҁȁ ה ᴁ   

︠ȁ ӊ ה   

︠Уȁ п ᶕ ӊ ה ӊ֓ה Ὠ н ̂ ֒̃ 

︠үȁ п ᶕ ӊ ה ӊ֓ה Ὠ ӊ ה ҉̂ ֒̃ 

︠Ьȁ п ᶕ ӊ ה ӊ֓ה Ὠ ⁿ Ὧн╘ ה

҉̂ ֒̃ 

︠ ȁ ӊ ה н ҉ ̂ ֒̃
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(Ὡ) ӊ ה ӊ ה ѐ ה ὲ ӊ ̕

ה ὲ ӊ ᾳ ҫ Ὧ ̆ ה ὲ

ӊ ҩ ̆ ҩ ̆ з

ӝ Ὧ Үӝ ӊ Ԉ  έ ה Ȃ  

(Ц) ӊ ה  έ ה ѐ  ȁ″ ה ѐḮ

֒ ⁸̆ ה ᴳ ӝ Ἱ ה ѐ Ḯ ȁ ֒ȁ

⁞Ү ὲ ה Ȃ  

(ὧ) ӊ ה ὲ ה έ ╘нה н Ὧжн

ה Ȃ ה ѐ ה ж ᴐ ̆ ה ѐ

ὲӹ ה ж ᴐ Ȃ 

(Ҁ) ה ᴁ ὲӹ ӊ ḣה Ү ̆ ᴐ ⁞

жнӝה жн У а ᾳЮ̆ ה жнӝה

а Ὧ ֗Ȃ
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第二部分  摘要 

 

 

 

 

委托人： ֙ Ὠ ̂ԈЮ ľ̔ Ŀ̃  

被评估单位： н Ὠ ̂ԈЮ ľ̔ Ŀ̃  

评估目的： ҮֶὨ ̆ Ү ̆

пὤ ̆ה ӊ ה ᴐѝ ѝ Ὧ ӊ֓ḣ Ȃ 

评估范围与对象： ה пὤ ̆ ה

ὤ ӊ̂ꜛ ̔ ╟ ӊ ╟ ӊ ̃ Ὧ ḡ̆ꜛ ‟ ὲ

ӹ ӊȂ 

价值类型及其定义：
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Ъἷ̆ ḣѝה 174,364.60 Ъἷ̆ 346.57%̕ ḡ ḣ 41,628.11Ъἷ̆ ḣה

ѝ 44,343.91 Ъἷ̆ 6.52%̕᾿ ӊ ḣѝ-2,582.45Ъἷ̆ ḣѝה 130,020.69 

Ъἷ̆ ḣ 132,603.14ЪἷȂ̂ ה ᾳ ה ̃ 

ӊ ̆ ה ̆ пὤ ḣѝה 130,020.69 Ъ

ἷȂ 

̂ү̃ ה  

̆ ה ̆ пὤ ḣѝה 130,924.99Ъἷ̆

ḣ 133,507.44ЪἷȂ 

̂Ь̃ ה   

ה ұ ӊ ḣה 904.30Ъἷ̆ ѝ 0.95%Ȃ 

1ȁ ӊ ה ў ѝ ӊ֓ḣ ╗ ̆

֝нᴐѝУэ ᴇ̆Ԉ֝н ᴇ ‾ ╒ ᴇ пὤ ֓ḣȂ  

2ȁ ұ ѝ ӊ ֝н̆  ȁ ֓ ȁ ὡ

̂ □ȁ н ᾳȁ

ᵏ Ὧ ȁ ȁ ̃̆ ὲ Ὠ ⁸ н ̆

ѐ а ╟ ה ֶӊ Ȃ Ḯ

‡̆ה Ԉ ὁЭ а Ȃ ӊ   ḣᴐѝה

ה Ȃ 

̆ ה ̆ пὤ ֓ḣ ḣѝ֓ה 130,020.69

Ъἷ̂ ᾗ̔ӝ Ӣ Ъ Ԃ ᴤἷ Ȃ̃ 
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特别事项说明： 

̂У̃ Ṍֶ Ү╘ ̂ ֵ̃ 2015 12 31 ȁ2016

12 31 ȁ2017 6 30 ╘ ᾳԈ 2015 ȁ2016 2017 1-6

ҩж ᴐ̆  έҩж ̂ ̔ Ṍ

̂2017̃7-590 ̃̆ ה Ԉ ᴐѝ ̆ ᴳ

ӝ Ȃ 

̂ү̃ ה Ӈ ╗ ῏ ӻ  ֓ ḣ֓ה

̆Ӊ ḣה ῏ ӊ ̆за ѝ ה ֓

ᶑ Ȃ 

̂Ь̃ ӊ ה ה ѝ пὤ ֓ḣ̆ ᴳ

ӝ ӊ ה ᴐѝ Ӈ ̆ ה

Э ֓ ֓ Ȃ 

̂ ѐה ̃ ‾ ה ᴁ⁸ ‾

Э Ȃ ה ᴁ ὲ ᵏ ֝н ‾ Ὧ

ȁ ̆Ԉ ֝н ‾ Ȃ 

̂ҷ̃ הѐ Ḯה ₥ ֒Ю̆ ה

Уэ ̆   Ḯ ₥ а а ὁ

̆‡ֶ ‾ Ȃ Ὠ аᶑ Э Ḯ Ԉ ̆҂а

╠ Э Ḯ Ѭ╘Ȃ 

̂Ὡ̃ ה ῆ ‚ Э ӑ ‚

ה ֓ḣ ̆ע ֓ḣ ̆ע
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Ὧ ‚ ‚ б ה аУ ̆‡ ה ṁ

̆ ᴳ ӝ Ȃ 

̂Ц̃ ה ұ֝н ‚ ‾ з̆

бнў Ӈ Ȃ ѐ  

ȁ Ү ӊ ╗ ḡ ה ̕

⁸ ᾃ̆ б а ̆‡ ה ᴐ Ȃ 

̂ὧ̃ ұ ″ ֝н ה ῆ ֝н

Ԉ ὲӹ ̆ ה ῆ ѝ Ȃ 

̂Ҁ̃ ȇ ᴳ   Ȉ Ἱ ̂ ̔ [2006]

̂012̃ ĺ 006 ̃̆ 2018 11 30 ̆

ה ѝ 2020 6 30 ̆ Э Ἱ Ѯ ̆

ȇ  Ȉ̆ п Ὠ ה ᾋ

ӻ Ὧ ὲ ӻ̆ ה ‾ ̆ ᾋ

ӻ Ὧ ̆ ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠̃ Ὠ ̂ԈЮ ľ Ŀ̃ б ȇḆ

Ȉ̂ ̔XJ-NF-2017-51̃ ̔ Ḇ 2017 7 1 2020

12 31 ̆ ѝ 42э ̆ Э ᾃᵑ ὲ

Ḇ ̆ ᵏḆ ̆ 

Ḇ Ѯ 15 ᾃ  Ḇ Ḇ̆ ԈḆ ᾃ

Ḇ ѝῆ̆ ₥ѐ ӝ ῆ‾ ̆ Ḇ ‾ ѝ

4.75%̆Ԉ Ḇ Ѯ ‾ ̆ ᴳ ‾ Ȃ Ḇ
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ұ ̆ ж ж ̆  ̆ а

ᴐӹ Ȃ Э Ḇ ̆ ה ᾃ Ḇ ‾ 4.75% ̆

ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠У̃ 
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ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠Ὡ̃ ұ Ὠ б Ὧұ ӻ ̆

Ὠ ̆ ″ԇ ӻ ӻ ‾ ̂

‾ ̆ 2012 5 1 2017 6
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第三部分  正文 

ӊ ה  

ᶕ̂ ̃ [2017] A0471  

 

֙ Ὠ ̔ 

п ᶕ ӊ ה ӊ֓ה Ὠ ̂ԈЮ ľ Ὠ Ŀ̃ Ὠ

̆ Ὧ ȁ ӊ ‡ῆה ȁ ȁ Ὠ ‡̆

ӊ ȁ ̆ ה ̆ Ὠ

н Ὠ пὤ 2017 6 30 ֓ḣ ҩ ̆ה

ӊ ה ᾳ Ю̔ 

一、委托人、被评估单位和其他评估报告使用人概况 

̂У̃ ӝ ᾳ 

̔ ֙ Ὠ ̂ԈЮ ľ Ŀ̃  

У ֶᶕ Ԇ ̔91440300267146826U 

ᴃ ̔ שּ ╘ѐ 1 3406A ἷ 

Ԇ ӝ̔  

ᾊ ̔340067.142400Ъἷӝ  

Ὠ ̔ ֙ Ὠ ̂Э ̃ 

̔ ὰ╕ н̂έᴇ ̃̕ н ̕ӱҮ

̂ ҉ ̃̕ ֝н ‚̕ ̕ ᾃ

нȁ ᵏ н̂а ж ȁж ȁж ̃̕   н╘̂ ȁ ȁ

╘ ᾱ ̆ ⁸ ̃̕ ᶕ ̂а
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⁸ ̃̕ ᵏ ȂӶẏ ╘Ȃ 

̔1994 01 30  

̂ү̃ ה ᴁ ᾳ 

1ȁ ᾳ 

֝н ̔ н Ὠ ̂ԈЮ ľ Ŀ̃  

У ֶᶕ Ԇ ̔91120224780340013N 

ᴃ ̔ שּ Ὠ пᵛ  

Ԇ ӝ̔  

ᾊ ̔֩ԂЪἷӝ  

̔ ֗Ὠ  

̔Ԉ֝н ӊ ȁ ȁ ╘̕ ӊ ȁ ̕

ᵏ Ȃ̂ ж ȁж ж ȁж ╕ ̃ 

̔ү 00ҷ ︠У ү︠  

н ̔2005 11 24 2020 11 23  

2ȁ  

̂1̃ 2005 11 ̆  

2005 11 4 ̆  ȇ֝н Ἴ ῆ

҉Ȉ̂ ̔120224000021232
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שּ Ὧ 8 ̆ Ԇ ӝѝ ԛȂ ֶ֗ Ү╘  

έ ̂2005̃6 00278 ȇ Ȉ̆ 2015 11 17 ̆

ὤᴇ п ᾊ ԂЪἷ̆ Ԉ   Ȃ 

Ю ̔ 

 п    ̂Ъἷ̃ ᴿ̂%̃ 

1                   550.00               55.00  

2                   450.00               
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Ԉ 240.00 Ъἷ ֓ ̆ ὲ ⅓ᴍ 1% Ԉ 10.00

Ъἷ ֓ ̕ ὲ 24% Ԉ 240.00Ъἷ ֓

̆ ὲ ⅓ᴍ 1% Ԉ 10.00Ъἷ ֓ Ȃ ̆

пֶᾱ 25% ִἼ ғ ̕

25% ִἼ ғ ̕

1% ִἼ ғ ȁ 1% ִἼ

ғ Ȃ 

2007 12 18 ̆ ȁ б ȇ Ȉ̆

ȁ б ȇ Ȉ̆ ⁞ Э Ү Ȃ 

̆ Ю ̔ 

 п    ̂Ъἷ̃ ᴿ̂%̃ 

1                   980.00                     98.00  

2                     20.00                      2.00  

               1,000.00                    100.00  

̂6̃ 2008 6 ̆ У  

2008 6 25 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ ᾊ 1,000.00Ъἷ ╗

 3,000.00Ъἷ̆ ᾊ п Ȃὲѐ̆  

980.00Ъἷ ╗ 2,940.00Ъἷ̆   20.00Ъἷ ╗ 60.00ЪἷȂ 

ֶ֗ Ү╘ ᾳ ҩ ̆ ұ 2008

6 27  έ ̂2008̃ 100082 ȇ Ȉ̆ 2008 6 26

̆ ὤᴇ п ᾊ ̂ ̃ ԂЪἷ Ȃ

пԈ 2,000.00ЪἷȂ 

̆ Ю ̔ 
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ҩ ѝ 1201150200000140000 У ̆

ᾳ Ю̔ 

  ᴁ  (ϒ) ӊ  
ᴳ

 ( )  

ᴳ

 
‾ӝ 

 

12011502000

00140000 

שּ

 
513,963.90 

124051200249  
ᴃ 70  

ᴃ
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 п    ̂Ъἷ̃ ᴿ̂%̃ 

2                   100.00                     2.00  

               5,000.00                   100.00  

5ȁ Ὠ ╘ ᾳ 

ΰ ╘ ᾳ Ю̔ 

ӊ ᾁ                                                ᴁ̔ӝ ἷ 

 2015 12 31  2016 12 31  2017 6 30  

ӊ   481,403,184.95   413,321,081.18    390,456,576.46   

ḡ   506,660,296.46    445,991,645.73    416,281,066.36   

᾿ ӊ  -25,257,111.51    -32,670,564.55    -25,824,489.90   

损益情况：                                              ᴁ̔人民币元 

 2015  2016  2017 1-6   

н ὡ  26,727,852.59    125,827,338.90    37,724,792.28  

н‾   -17,046,325.38    -4,858,182.99    7,066,905.37   

᾿‾   -16,831,498.63    -7,413,453.04    6,846,074.65   

现金流量情况：                                             ᴁ̔人民币元 

 2015  2016  2017 1-6  

╟ӊ ᾿   -989,051.44   240,004,137.58   39,986,319.31   

╟ӊ ᾿  0.00  0.00   -137,000.00  

╟ӊ   874,530.00   -225,419,620.91   -50,281,585.06  

╟ ֓  0.00  0.00  0.00  

֓ ᾿ ╗   -114,521.44   14,584,516.67   -10,432,265.75   

֓ ᴍ   137,501.61   14,722,018.28   4,289,752.53   

注： 2015 年度、2016 年度、2017 年 1-6 月份数据经天健会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

并出具天健审（2017）7-590 号无保留意见审计报告。 

6ȁ Ὠ ӱҮн╘ ֒ 

 ҉  ҉     

1 
ѐ ӝ Ὥ ӊ

֝н ҉ 

[2007]

S1360  
 ҄ ֶ 

2017 8 15

-2018 8 31  

̂Ь̃ ӝб ה ᴁ Ὧ  
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ӝѝ ה ᴁ Ȃ 

̂ ̃ ӝԈ ὲӹ ᴳ ӝ 

ȇ ӊ ה Ȉ ̆ ה ᴁԈ ȁ

ᴳ ӝ̆ѝ ᴳ ӝȂ 

̆֗ᴉ ה ӝ эӝа

ұ  ה ѝ ה ᴳ ӝȂ 

二、评估目的 

ҮֶὨ ̆ Ү ̆ пὤ

̆ה ӊ ה ᴐѝ ѝ Ὧ ӊ֓ḣ Ȃ 

三、评估对象和评估范围 

̂У̃ ה ה  

ה пὤ ̆ ה ὤ ӊ̂ꜛ

̔ ╟ ӊ ╟ ӊ ̃ Ὧ ḡ̆ꜛ ‟ ὲӹ ӊȂ ה

ῆ ў ӊ ḡ ᾳ Ю ̔  

                                                                        ᴁ̔ӝ ἷ 

   ֓ḣ  ў ᾃ  

1 Уȁ ╟ ӊ  365,014,666.15    

2   10,227,427.62  ў ᾃ ѝ  

3   3,863,428.48  ў ᾃ ѝ  

4  ӻ  58,813.96  ў ᾃ ѝ ȁ ὲ  

5  ὲ  578,244.25  ў ᾃ ѝ ᴁ ȁ ȁ  

6   335,664,212.92  ў ᾃ ѝ ӊ  

7  ὲӹ ╟ ӊ 14,622,538.92  ў ᾃ ѝ н ȁ ḣ  

8 үȁ ╟ ӊ  25,441,910.31    

9   ӊ 25,441,910.31  ў ᾃ ѝ ȁ  

file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�������
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
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   ֓ḣ  ў ᾃ  

10 Ьȁ ӊ  390,456,576.46    

11 ȁ ╟ ḡ  412,967,489.98    

12   ӻ  21,418,558.82  

ў ᾃ ѝ ֙ Ὠ

Ὠ

  ὅ  

13   ӻ  108,187,216.96  ў ᾃ ѝ ȁ ὲ  

14    44,844,337.00  ў ᾃ ѝ ὡ 

15   ӻ  116,426.15  ў ᾃ ѝ ӻ  

16   Ӈ  3,419,961.64  
ў ᾃ ѝ ḣ ȁ

ȁэӝ  

17   ὲ ӻ  234,980,989.41  ў ᾃ ѝ ᶑ  

18 ҷȁ ╟ ḡ  3,313,576.38  

file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
file:///D:\LX\2017��\2017��8��\0809-��ز�\09��������\03ɭ�������������߳���171031\03-03�����ױ��
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五、评估基准日 

̂У̃ ה ῆ  

ӊ ה ῆ 2017 6 30 Ȃ 

̂ү̃ ה ῆ ў  

1ȁ ה ῆ ‾ұ ה ᴁ ӊ ̕ 

2ȁ ה ῆ ӝб ה ᴁὭ ̕ 

3ȁ У ӊ ה ֓ ῆ ѝ ה ῆ ֓ ῆ Ԉ̆ӝ ѝ

֓ Ȃ 

 

六、评估依据  

̂У̃ ѝᵑ  

1ȁ ֙ Ὠ ӊ ṃ Ὠ ̂2017 11 10 ̃̕  

2ȁ ӊ ה Ȃ 

̂ү̃ ᵑ  

1ȁ ȇѐ ӝ Ὥ ӊ ה Ȉ̂ ѐ ӝ Ὥ ў ԇ ︠Ὡ ̆2016 7

2 ︠ү ὤ ӝ Ԇ ֶ ╘ ֶ ү︠У ֶ ̃̕  

2ȁ ȇѐ ӝ Ὥ Ȉ̂ 2007 3 16 ︠ ὤ ӝ Ԇ ֶ ҷ

ֶ ̃̕  

3ȁ ȇѐ ӝ Ὥ Ὠ Ȉ̂ 2013 12 28 ︠ү ὤ ӝ ֶ Ὡ ֶ

̆ 2014 3 1 ̃̕  

4ȁ ȇѐ ӝ Ὥ ⁿ Ȉ̂ 2014 8 31 ︠ү ὤ ӝ Ԇ ֶ ╘
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16ȁ ȇѐ ӝ Ὥ ḣ ᴿ ‡Ȉ̂ ̵1995̷6 ̃̕  

17ȁ ȇ ╘ Ὧұὤ н ḣ Ȉ̂ [2016]36

̃̕  

18ȁ ȇ ӊ ֝н ӊ ḣ ╕ Ȉ̂

╘ Ὠ 2016 18 ̃̕  

19ȁ ȇ ȁ ╘ Ὧұ ȁ ӊ ȁ ḣ ȁэӝ

ᵑ Ȉ̂ [2016]43 ̃̕  

20ȁ ȇЭ Ὠ ⁿ ╕ Ȉ̂ ֶԇ 30 ̆2006 5 6 ̆2008

10 9 ᶢ ̃̕  

21ȁ ȇ ᴳ Ӈ ֓ ╕ Ȉ̂ ֓ [1995]1628 ̆1995

10 24 ̃̕  

22ȁ ȇ ╘ Ὧұ ע ш ᾱ Ȉ̂ [2004]28 ̆2004 10

21 ̃̕  

23ȁ ȇ ╘ Ὧұ╗ Ὧ Ȉ̂ [2006]31 2̆006 8

31 ̃̕  

24ȁ ȇὯұ ֓ה ӊ ╕ Ȉ

̂ [2001]44 ̆2001 2 13 ̃̕  

25ȁ ╘ ȇὯұᵷ Ȉ̂ [2008]3 2̆008 1 3 ̃̕ 

26ȁ ӝ Ὧұ ȇ ᴳ ╕ Ȉ ̕ 

27ȁ ȇ ӝ ╕Ὠ Ὧұ У ע ӊ ᴐ

Ȉ̂ ╕ [2017]48 ̃̕  
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28ȁ ȇ ╘ ╕ Ȉ̂ ╘ 2015

12 ̃̕  

29ȁ ӝ Ὧ ȁ ȁ ╕ ȁ ֒Ȃ 

̂Ь̃ ῆ‡ᵑ  

1ȁ ȇ֝нֶ ῆ‡—— ῆ‡Ȉ̂ ԇ 33 ̃̕   

2ȁ ȇ֝нֶ ῆ‡ 1 — Ȉ 38 έᴇῆ‡̂ ֶ[2006]3 ̃̕  

3ȁ ȇ֝нֶ ῆ‡— Ȉ̂ ֶ[2006]18 ̃̕  

4ȁ ȇ ӊ ה ῆ‡Ȉ̂ [2017]43 ̃̕  

5ȁ ȇ ӊ ה н ῆ‡Ȉ̂ ѐ [2017]30 ̃̕  

6ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]31 ̃̕  

7ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]32 ̃̕  

8ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]33 ̃̕  

9ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]34 ̃̕  

10ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ֝н֓ḣȈ̂ ѐ [2017]36 ̃̕  

11ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ ӊȈ̂ ѐ [2017]37 ̃̕  

12ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺа╟ӊȈ̂ ѐ [2017]38 ̃̕  

13ȁ ȇ ӊ ה нῆ‡ĺĺ Ȉ̂ ѐ [2017]39 ̃̕  

14ȁ ȇ֝н ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]42 ̃̕  

15ȁ ȇ ӊ ה н╘ ⁸ Ȉ̂ ѐ [2017]46 ̃̕  

16ȁ ȇ ӊ ḣ֓ה Ȉ̂ ѐ [2017]47 ̃̕  

17ȁ ȇ ӊ ה Ȉ̂ ѐ [2017]48 ̃̕  
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18ȁ ȇ ӊ ה н ῆ‡—— Ȉ̂ ѐ [2012]248 ̃̕  

19ȁ ȇ ӊ жה 6 -Э Ὠ ӊ ה Ȉ̂ ѐ

[2015]67 ̃̕  

20ȁ ȇ ӊ֓ה Ȉ̂ GB/T50291-2015̃̕  

21ȁ ȇ ֓ה Ȉ̂ GB/T18508-2014̃̕  

22ȁ ȇ  Ȉ̂ GB/T18507-2014 Ȃ̃ 
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8ȁ ҄ ᶑ ȇ ῆȈȁȇ

ᵑ Ȉ ȇ а  ῆ ᶢ Ȉ̕  

9ȁ ȇ ֓ Ȉ̂ GB50500-2003̃̕  

10ȁ ȇὯұ ₥ ᴐ Ȉ̂ ֓

[1999]1283 ̃̕  

11ȁ ȁ Ὧұ ȇ ☼ Ȉ ̂ ֓

[2002]10 ̃̕  

12ȁ Ὧұ ȇ Ԇ ╘ ╕ Ȉ ̂ ֓

[2002]1980 ̃̕  

13ȁ ȁ Ὧұ ȇ б Ὧ ╘ Ȉ

̂ ֓ [2007]670 ̃̕  

14ȁ ╘ ȇὯұ ḣ Ȉ̂

[2011]24 ̃̕  

15ȁ ȇ Ὧұ ῆ Ȉ̂

[2016]8 ̃̕  

16ȁ ╘ Ὧұ ȇ ḣ ╕ Ȉ Ὠ ̂2016

24 ̃̕  

17ȁ ȇ ╟ ⁸ ῆ Ȉ̂ ╘ ȁ ȁὨ ȁ ᶑ ԇ 2012

12 ̃̕  

18ȁ ѐ ֓ ̂http://www.landvalue.com.cn ѐ̃ ֓╟ Ὠ  ̕

19ȁ ╘ ╘ б ֓ה ⁸ 2015-2017 ȇ֝н ֓
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ῆḣȈ̕  

20ȁ אӏ     ȇ ӊ ה б ᾊȈ Ὧ

̕ 

21ȁ ȇ Ȉ2016 ̕ 

22ȁ ȇ ֓╕ Ȉ̂ [2012]1142 ̃̕  

23ȁ ֓ ᶕ ֓ Ὠ ̕ 

24ȁ Ӈ ѐ Ὠ Ӈ ᴿ̕ 

25ȁ ȇ ӊ ֓ ᾊȈ̂ нᶕ 2016 ̃̕  

26ȁ ȇὤ ╕Ὠ ֓Ȉ̕  

27ȁ ☼ Ὧ Ȃ 

七、评估方法 

̂У̃ ה Ӯ
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ᾃ ӊȁ ḡ֓ḣ̆ ה ֓ḣ ה Ȃ ₥

֒̔̂ 1̃ έ ‾ ̂̕ 2̃ ӊ֓ḣ Ȃ 

̂ү̃ ה  

 ₥ ӊ ᾳ ה ᴁ ᾳԈ ᶕ ֒

⁸̆ Э Ѳ Ἱ ȁ Ἱ Ԉ н╘ נ Ӈ ᴿ̆

ԏ  Ȃה

ה ᴁ ὲ б Ԉ ה ̆έ ᴳ ה

֒̆ ה  Ȃה

ה ̆ ӊ ӱ֝н ҩ֝н ֓ḣ̆ѝ

ѝ ֝н ᵏҩᵑ ̆ ה ӊ

 Ȃה

ӊ  Ȃה

̂Ь̃ ה  

1ȁ ӊ  

֝н ₥ Ю̆ б ה ӊ ḡ ה ⁞ ὲ

ӊ ḡ Ԉ̆ה ה ӊ֓ḣ῏ ḡ֓ḣ ᾿ ӊ ḣȂὲ֓ה

ѐ ӊ ḡ Ὧ ᾰͅ⁞ ԈЮέᴇ

 ̔ה

̂1̃ ╟ ӊ ה  

ה 1̃ ꜛ ȁ ὲӹ Ȃ ұ ̆

̆ ḣȂה ȁ
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ұ ̆ ұ ᴐѝᵏ ̆ ḣ  Ȃה

2̃ ұ Ȃ Ԉ ֓ ̆╗Э ╗

ȁ ȁ ȁ ̕ ᾰͅ

Ȃ 

3̃ 
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̂1̃  

֝н ᾰͅ ₥ Ю̆ ה ѝ̔ 

                              ̂1̃ 

ѐ̔E̔ ה ᴁ п ֓ḣ̕ 

P̔ ה ᴁ ӊ֓ḣ̕ 

Ci̔ ה ῆ ᴍ ӊ ḡ֓ḣȂ 

ӊ б н֝ה ӊ Ὧ ̆

ӊб ḡȂ ӊ֓ḣ Ю̔ 

r¦
)1(

Rn

5.0i
t n

t P
i

P 


 


                  ̂2̃ 

ѐ̔P̔ ӊ֓ḣ̕ 

t̔ ̕ 

i̔ ̕ 

Rt̔ t ̕ 

n̔ 7.5 ̕ 

Pn̔ ̂ ḣ̃̕  

r̔ ḣ Ȃ 

ה ᴁ ȁԈ ᾳ ̆ ὲ ᾃ

̆ ╗ ̆  ה ᴁ ӊ֓ḣȂ 

̂2̃  

н֝ה έᴇ ᾳ ̔ 
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Rѝ᾿                                                    ̂3̃ 

̂3̃  

ұ ӊ ֝н̆ὲ ה ῆ ( ῆ

‚ ) ̂ ̃ ѝ Ȃ ұ֝н

ῆ ( ῆ ‚ ) ̆ ה ῆ

ה ″ ֝н ӣѫ ӣѫ ӣѫ ̆

ῆ ѝ Ȃ 

̂4̃  

ה ̂CAPM̃ r  

r = rf + β×ERP + rc                                          ̂4̃ 

ERP =rm– rf                                                ̂5̃ 

(
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八、评估程序实施过程和情况 

̂У̃  

ӝ ӊ Үה ̆ Ὠ ӝб б ӝ

ӊ Үה Ȃ ҩ ӝ ᾳӮ Ȃ ӝ  

̆ ӝ ҩ ה ȁ ה б ה ȁ ה ῆ ̆

ҩ ӊ ה Ȃ Ὠ ה ̆⁸ ҩ ה

ӝ ȁ ̆ ҩ ₥ ᴐȂ 

̂ү̃ ӊ  

ҩ ӊ ה Ѯ ̆ Ὠ ה ̆⁸ ҩ

ה ӝ ȁ ̆ ҩ ₥ ᴐȂ ̆ѝ ṁ

ה ᴐ̆ ж ╒ ҩ ӊ Ȃ Ὠ ӝה Ю̆

ᾗҩ ה ̆ ῆ ӊ ӊ ֒ ȁ ȁ

ȁ ╘ ‚ ה Ȃ 

ӊ ̆ ӝה ╘ȁ ȁ ☼ ȁ ȁ

ה  ᴐȂ Ἴ̆ ὲ ӊ

̕ὲ ̆ ╘ Э ̆ ӊ ̆

ӊ Ȃ 

̂Ь̃ ה  

ӊ ☼ ̆ ӝה ӊ έᴇ ᾰͅꜛ ȁ ȁ

ᴳ ȁ ȁ ӊ╖ ע ҩἹ ҩ ̆ ҩ ѝ Ȃ 

ӊ ⁞ ᾰͅ ӝה  ᶕ Ԉ Ὧ
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╘ ̆ ה ̆ṁ ҩ֓ḣ ה̆   ӊ ֓ Ȃ 

̂ ה ̃  

а ӊ ḣ̆ה ӝה ה ̆ ҩ ӊ ה

̆ ḣה ῏ ע  Ȃ 

Ὠ ӝ Ἱ  ȁ Ὠ Ь ⁸ ̆

ה Ȃ 

九、评估假设 

ה ̆ў ұԈЮ Ḯ ⁸ ֒ ̆ ԈЮ Ḯ ⁸

֒ ע ̆ ה Ȃ 

̂У̃ У Ḯ  

1ȁ Ḯ ה ῆ ה ᴁ ᾃ ̕ 

2ȁ Ḯ ה ῆ ה ᴁ שּ ȁ ֶ

 ̕ע

3ȁ Ḯ ה ῆ ȁӊн שּ  ̕ע

4ȁ Ḯ ה ᴁ Ὧ ‾ ȁ ȁ ῆ ȁ

ה ῆ  ̕ע

5ȁ Ḯ ה ᴁ ̆зὲ ╒ ὲ ╘ ὲ

Ȃ Ḯ ᶑ ȁн╘ȁ ̆ ע ȁн╘ȁ

Ὠ ̕ 

6ȁ Ḯ ה ᴁ ὤ Ὧ ̕ 

7ȁ Ḯ ה ῆ а ╒ ה ᴁ а‾ Ȃ 
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̂ү̃ Ḯ  

1ȁ Ḯ ה ῆ ה ᴁ ֶ ᾗ ה ֶ

ᶑ У ̕ 

2ȁ Ḯ ה ᴁ ₥ ӊ н ӊ 

‾ Ὧ ̆ н ̆Ḯ ӊ

а ̕ 

3ȁ ה ұ֝н ‚ ‾

бнў Ӈ Ȃ ӊ֓ḣ п ֓ḣ ̆

  ȁ ӊ ╗ ḡ ה

̆ ⁸ ᾃ̕ 

4ȁ ה ұ ה ᴁ ῆ ӊѝ ̆ ֝н

ӊ ֓ḣ̆Ḯ ѝ ̕ 

5ȁ Ḯ ה ῆ ה ᴁ Э̆ ȁ

б ₥ᶑ У ̕ 

6ȁ הḮ ה ᴁ н╘ ὲӹӝ╒а а

ה ᴁ а‾ ̆ ה ᴁ ה ӊ а

ᴳ ̕ 

7ȁ ה ұ ₥ ӊ ᾰͅ н

֓ ҩ ″ ̆Ḯ ӊ ᶑ ̆а

 ̕ע

8ȁ הḮ ה ᴁ ‚



 

34 

ὡ̕ 

9ȁ ה ұ ‚ ̆Ḯ ֝н а ‚

̕ 

10ȁ Ḯ ה ӊ ȁ ӊ ѐ Ю ȁ

нȁ Ю  ᴐѝ ̆ᴃ  ᴐѝ ̕ 

11ȁ ̆ה ̆ ה ᴁ Ὧ ӊ

ȁ ᶑҮ ḣ֓ה ̆҂ Ԉע ╒

ὲ а ╒ ӊ֓ Ȃ 

ӊ ה ה Э Ḯ ֒Ю ה ῆ ̆ Э Ḯ ֒

ע ̆ ӊ ה ה а ұḮ ֒  а

ה ֗Ȃ 

十、评估结论 

̂У̃ ӊ ה  

ה ̆ ה ῆ 2017 6 30 ̆ ӊ ḣѝ 39,045.66

Ъἷ̆ ḣѝה 174,364.60Ъἷ̆ 346.57 %̕ ḡ ḣ 41,628.11Ъἷ̆ ḣה

ѝ 44,343.91 Ъἷ̆ 6.52%̕᾿ ӊ ḣѝ-2,582.45 Ъἷ̆ ḣѝה 130,020.69

Ъἷ̆ ḣ 132,603.14ЪἷȂ̂ ה ᾳ ה ̃ 
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资产评估结论汇总表 

评估基准日：2017 年 6 月 30 日            单位：人民币万元 

         
֓ḣ ֓הḣ ῏ḣ ḣ ˿ 

A B C̗B-A D̗

../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ��
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
../�㽭����1003/3�ҹ�˾�����ױ�1003-1/03�����ױ�ɭ���
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ה Ȃ 

̆ ה ̆ пὤ ֓ḣ ḣѝ֓ה 130,020.69

Ъἷ̂ ᾗ̔ӝ Ӣ Ъ Ԃ ᴤἷ Ȃ̃ 

十一、特别事项说明 

̂У̃ Ṍֶ Ү╘ ̂ ֵ̃ 2015 12 31 ȁ2016

12 31 ȁ2017 6 30 ╘ ᾳԈ 2015 ȁ2016 2017 1-6

ҩж ᴐ̆  έҩж ̂ ̔ Ṍ

̂2017̃7-590 ̃̆ ה Ԉ ᴐѝ ̆ ᴳ

ӝ Ȃ 

̂ү̃ ה Ӈ ╗ ῏ ӻ  ֓ ḣ֓ה

̆Ӊ ḣה ῏ ӊ ̆за ѝ ה ֓

ᶑ Ȃ 

̂Ь̃ ӊ ה ה ѝ пὤ ֓ḣ̆ ᴳ

ӝ ӊ ה ᴐѝ Ӈ ̆ ה

Э ֓ ֓ Ȃ 

̂ ѐה ̃ ‾ ה ᴁ⁸ ‾

Э Ȃ ה ᴁ ὲ ᵏ ֝н ‾ Ὧ
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╠ Э Ḯ Ѭ╘Ȃ 

̂Ὡ̃ ה ῆ ‚ Э ӑ ‚
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Ḇ Ѯ 15 ᾃ  Ḇ Ḇ̆ ԈḆ ᾃ

Ḇ ѝῆ̆ ₥ѐ ӝ ῆ‾ ̆ Ḇ ‾ ѝ

4.75%̆Ԉ Ḇ Ѯ ‾ ̆ ᴳ ‾ Ȃ Ḇ

ұ ̆ ж ж ̆  ̆ а

ᴐӹ Ȃ Э Ḇ ̆ ה ᾃ Ḇ ‾ 4.75% ̆

ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠У̃ ה ḣ Ὧ ὲ

ḣ ̆ ḣ ת̆ ḣ Ԉ

╘ Ὧ ѝῆ̆ ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠ү̃ ה ֝н Ὧ

ὲ ֝н н֝ת̆ Ԉ ╘ Ὧ

ѝῆ̆ ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠Ь̃ ה ᴁ ᵏ ȇ н Ὠ Ὧұ

֙ Ὠ 2017 ӊ ғҮ Ѯ н Ю ᴁᴐѝ н Ȉ̆

ὡ ה н Ю ᴁ нᴐѝ нȂ

ה ұ  ӊ ѝ Ю ̆ה ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠ ה ̃ ῆ ̆ ұ ὡ ה ӊ ὲӊ ̆

 ֒̕ ұ ╕ ӊ ӊ̆ ה

ӊ ӻ ḣ֓ה ̆ ᴳ ӝ Ȃ 

̂︠ҷ̃ ѝ ӝ ᵏ ᶑ̆ ᶑ ӱȇ Ȉ

Ѯ ̆ ӝ╕ ӊ ̆ Ӈ ᶑ Ѯ Ȃ 2017 6
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ȁ ֗Ȃ 

十二、评估报告使用限制说明 

̂У̃ ӝ ὲӹ ӊ ה ᴳ ӝ ȁ ӊ

ה ᴳ ᴳ ӊ ה ̆ ӊ ה ὲ ӊ жнӝה а

֗Ȃ 

̂ү̃ ӝȁ ӊ ה ѐ ὲӹ ӊ ה ᴳ ӝ ȁ

ӊ ה ᴳ ӝѮ ̆ὲӹ֗ᴉ эӝа ѝ ӊ ה

ᴳ ӝȂ 

̂Ь̃ ӊ ה ᴳ ӝ ה Ȃ ה а ұ ה

֓ ̆ ה а ѝ ה ֓ ᶑ Ȃ 

̂ ̃  έ ה ה ̆ ה ᾃ а ȁ

ұὨ ᴇ̆ ȁ Ԉ Ὧ Үӝ Ȃ 

̂ҷ̃ ה ᴳ ̔ ה ῆ У ̆ ה 2017 6

30 2018 6 29 ᾃ Ȃ 

̂Ὡ̃ ה ӊ ̆ ה ῆ

 Ȃה

十三、评估报告日 

ה ѝү УЦ ︠ү Ὡ ̆ жнה Ȃ  

̂ ԈЮ ̃
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