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提 ： 

 截 前，公司已收到南方 支付 10.4 亿元业 承 偿 ，剩余待

支付 分业 偿 为 99,689 万元。 前，《 利 偿协 》 定 业

偿 支付 已到 ，因业 承 偿 大，南方 按 全

一 性支付完 ，对其 如 支付剩余 分业 偿 意。同时，

南方 于 2022 年 5 16日向上市公司出具《承 函》，承 将在承 函

出具后 30 个交易日内向上市公司 事会提交分 偿 剩余业 偿 方

； 

 于业 承 方南方 向公司支付 剩余 分业 偿 数 大，是

否 支付剩余 分业 偿 存在不 定性； 

 业 承 方南方 暂 向公司提交分 偿 剩余业 偿 方 ，是否

如 提交 关方 存在不 定性； 

 南方 分 偿 剩余业 偿 方 尚 提交公司 事会、 东大会审

， 否 上 决 会 存在不 定性，敬 广大投 意投 ； 

 截 2021年 12 31日， 二 投入 28,748万元， 募

承 投 总 132,220万元，尚 投入募 余 103,472 万元。2022

年 4 底， 市住房和城乡建 局、 市发展和改 委员会、 市

和 划局 五 发布《关于推 住宅商品房去库存 干意 》，

公司将加快与 当地主 关 划 整事宜。上 存在

不 定性，如 当地主 同意公司 整 划，公司将履 关决 审

公司 事会及全体 事保 公告内容不存在任何 假 、 导性

或 大 ，并对其内容 实性、准 性和完整性承担个别及 带 任。 
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批 序以及信息披 序，合 安排剩余募 使 ；如 当地主

不同意公司 整 划，则 二 可 在一 时 内 以实施，募

临变更投向 可 性，敬 广大投 关 投 ； 

 市场 境及房地产政 变化、 公司 存 所在区域、 土地储

备及在建 售情况，公司存在 利 一 下 。 

 

圳 控 份 公司（以下 “公司”）于2022年5 6日收到上

券交易所《关于 圳 控 份 公司2021年年度报告 信息披 工

作函》（上 公函【2022】0331号）（以下 “《工作函》”）。 据《

函》 ， 就 关 回复公告如下： 

一、关于 事弃 关事 。你公司与年报同日披 《 九届

事会 三十 会 决 公告》显 ， 事 咏 对6 投出弃 。其

中，对《2021年度内 控制 价报告》 弃 为“审 师 充分

导向审 ，建 审 师 新审 内控 价 与 ”，对《关于2022年度 拓

展投 划 》弃 为“ 业形势 度不 定，不应拓展投 ”，对《关于 2022 

年度日常关 划 》弃 为“关 交易公允性 以 定”，对《关于2022 

年度担保 划 》弃 为“公司 张，应减少担保”，对《关于2022 

年度公司向 授信 度 》弃 为“公司 张，应 减授信”，

对《关于 提 产减值准备 》弃 为“ 产减值准备 提是否充分不

定，应 新 定减值准备 充分性”。 

1. 你公司 度 事提出 关意 ， 合前 弃 充

分 ，并 合具体数据、 业 、公司内 控制制度 明是否存在

上 及具体 ，并提 可 存在 。 

2.公告显 ， 三年公司 与关 方 团、 及其下属公司发

日常关 交易 度不  8.3 亿元。其中，2020 年、2021年，公司实 与上

关 方发 日常关 交易 分别为7,702.29万元、19,558.44 万元。

公司 合具体业务情况 充 明报告 发 及 2022 年 发 关 交易 必

性， 合市场 同或 似产品 价 分 明 关定价是否公允，是否存在向

关 方 利 情形；以及 2021 年实 发 日常关 交易 度同 大幅增加

主 原因，是否存在对关 方业务依 。 
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3.年报显 ，2021年公司 提 产减值准备 8,324.73万元，其中应收 坏

损失 回 319.73万元、存 价准备 提减值 8,644.46万元，主 对开

发产品 减值 提，但 指明具体 。 公司：（1） 充列 提存 价准

备 具体情况，包括对应 具体 及其完工时 、价 变化、去化情况 ；（2）

合 所在地区及周 可 价 、 售去化情况 变化及其出 具体时 ，

具体 明公司对各 提存 价准备 充分性和审慎性，分 是否存在前 应

提 提 情形。 年审会 师发 意 ；（3） 事 咏 充 明对

《关于 提 产减值准备 》投弃 主 依据，并在 基 上 明对前

投出弃 但对公司年报全文及摘 投 成 主 及其原因。 

 

一 复一：1、 你公司 度 事提出 关意 ， 合前

弃 充分 ，并 合具体数据、 业 、公司内 控制制度

明是否存在上 及具体 ，并提 可 存在  

：1、关于内 控制方 ，【公司 明】公司建 了 对完善 内 控制

关制度，对 事提出 关于内 控制、拓展投 、关 交易、担保授信 方

， 关制度 明 了分工授 及实施执 则。 

公司 专 内控 公司内 控制 我 价、内 审 内 控制

关工作。内控 对公司下属各业务 块 审 或专 审 。公司

事会授 内控 年度内 控制 我 价 和实施工作，对 入 价 围

域和 子公司 价。内控 定 向审 委员会 报工作 划及

工作成 。 

据 业 及 关 别， 公司 已披 《2021 年度内 控制

估报告》公告底 ，公司对 入内 控制 价 围单位 产总 占公司合并

务报 产总



4 

 



5 

 

（发 方 / 时 明，按 《2021 年 控 产城事业 业务

授 审批事 》中 审批）。 

二十  ： → 单审批（可 ）→ 审→招 文件

（可 ）→发 →回 （可 ）→开 （可 ）→ （可 ）→商务 判（可

）→定 → 合同→ 料归 。 

公司与关 方、 关 方 交易均按 以上制度 执 ，不存在关 交易

公允性 以 定 。公司2022年度日常关 交易 划，是 据公司日常

制定，与2021年度日常关 交易 划持平，并无明显增 情况。公司向关

方 ， 不是与 三方 ，主 是为了 低中 成 及提

效 。 

4、关于担保 划方 ，截 2022年3 31日，上市公司及上市公司子公司

对外担保余 为人 币280,729.08万元，其中为对控 子公司或全 子公司

担保余 为人 币273,554.87万元，占公司2021年 审 净 产 例为37.54%；

为合 公司 担保余 为人 币7,174.21万元，占公司2021年 审 净 产

例为0.98%。公司对外担保余 占上市公司 审 净 产 例 低，同时，公

司所担保主体 大 分为上市公司控 子公司，对于公司全 子公司、控 子公

司和并 围内 子公司，公司对其日常 具 控制 ，且具备 好 偿债

力， 小；对于 公司、合 公司，公司按 例对 提供担保，

可控。公司严 按 中国 会 关 定控制对外担保，公司 对外担

保决 序合 ，依 作，对外担保 损害公司及中小 东 利 。截 2021

年12 31日，上市公司扣 收 后 产 债 68.52%，净 债 为36.14%；

整体 务 况 为

，
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划属于年度授 划，公司将在 授 围内向 授信，具体实施仍

合公司具体 开发 ，并 公司 层 学决 后方可执

， 可控。 

6、关于 产减值准备 提方 ， 回复 一 三 关回复

。 

 

一 复二、 合具体业务情况 充 明报告 发 及 2022 年 发 关

交易 必 性， 合市场 同或 似产品 价 分 明 关定价是否公允，

是否存在向关 方 利 情形；以及 2021 年实 发 日常关 交易 度同

大幅增加 主 原因，是否存在对关 方业务依 。 

1、报告 发 及 2022 年 发 关 交易 必 性与公允性 明： 

：（1）关 交易必 性： 据报告 2021年日常关 交易 发 情况，

公司对 2022年 关 交易 了合 ，我们 为 交易是公司日常 所

，具 其必 性。日常关 交易 划 内容主 包括：关 方 拆入、

、 房 关业务。 

关 方 拆入必 性：天 2021 年在建建 31.6 万平，公司

因开发投 建 向 东 借 ，上市公司与南方 按持 例向

其提供 东借 分别为 20,100万元、9,900 万元。 

业务 必 性： 公司作为出 方：1、公司将 分 业出 圳市

慧创办公家具 公司（以下 ： 圳慧创），主 是 于公司向 圳慧创

出 位 为商场偏僻 且出 大， 位 人 对 少，一

招商，出 圳慧创，可 低招商成 、提升出 、增加上市公司收入；

圳慧创主 办公 家具，且处于办公 家具 业前 ，引入办公 家具 利

于商场品 多 性，增加 客 择性。2、公司将 分 业出 圳市

智 家居 公司（以下 ： 圳智 家居），主 是公司向 圳智 家居

出 位 为商场中层或偏僻 且出 大、 位 人 对 少，一

招商，出 圳智 家居 低招商成 、提升出 、增加上市公司

收入； 圳智 家居主 家居 ，品 为奥 斯， 品 性价 ，

得 喜 ，引入 品 利于增加不同层 客 择性。  

公司作为承 方：公司子公司 圳市 世博国 家具城 公
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团作为出 方：

出 方 承 方
与上市公司关 关

具体 层/ 位号 合同
 单价
（元/平）

明

2022.01-2022.12 571     

2021.01-2021.12 554     

2021.08-2022.07 211      

2020.08-2021.07 200      

2021.08-2022.07 211      

2020.08-2021.07 200      

圳市 智 家居 公司 关 方 四层/A040022、A040061 2021.08-2022.07 74      584    

2021.08-2022.07 96       

2020.08-2021.07 96       

关 方

四层/A040029、A040030
、A040031、A040032、
A040033、A040035、
A040037、A040063、
A040070

2021.08-2022.07 74      

2021.08-2022.07 96       

2020.08-2021.07 96       

2021.08-2022.07 105      

2020.04-2021.07 105      

圳市 智 家居 公司 关 方
A030027A、A030027B、
A030028、A030029、
A030030、A030031

2021.01-2021.12 105     2,011  

A030020 2021.08-2022.07 133      

A030020 2020.08-2021.07 131      

A030019 2021.08-2022.07 133      

A030019 2020.08-2021.07 131      

团作为承 方：

承 方 出 方
与上市公司关 关

具体 层/ 位号 合同 单价 明

2020.6-2021.5 41.62   

2021.6-2022.5 42.04   
43,600 

承 似 业周 单价
100元-150元。

关 方

圳市 世

博国 家具城
公司

圳市 易 公司 四层商业

圳市 世博

国 家具城
公司

圳市 易 公司

三方

三方

三方

三方

广州市 投 发

展 公司 南大
家居广场

华（慧创 位） 181     

大，故单价 对
同 层单价 低。明 （ 智 位） 267     

富喜 （ 智 位） 163     

大，故单价 对
同 层单价 低。

伦斯（ 智 位） 142三方

4 3 , 6 0 0   

267

    

四层/A 014 3 , 6 0 0     

L€�œ
( A 0 3 0 0 2 0     96     

关 方

三方

司承 关 方 圳市 易 公司 业，承 必 性 如下：

业为 圳市 易 公司向 圳市 岗实业 份 公司承 ，合同

2004年 10 1 日 2024年 10 1日，因 位 处于 圳 中心位 且

作为大型商业 合公司家居商业 ，公司 其承 单价低于市场

价 。 

（2）关 定价公允性及是否存在向关 方 利 情形： 

关 方 拆入利 参 同 利 4.75%执 ；关 业务

单价参 公司及周 似 业对外出 、承 单价，其中 公司作为出 方

分出 关 公司 单价 低于 三方 位价 ，主 是因为

大、 位 位于商场偏僻 （其所处 层 ，且 中庭 ， 方

向 挡，从中庭 上 后 5 分 以上， 商场办公位 或是 手

位 ）， 定， 到整体产 效 于成 ， 双方协商后 定

单价；关 或关 售，均以市场三方 价 为参 准，与其他供

应商、 售商 同 产品交易价 不存在明显差异；公司关 交易定价是公允

，不存在向关 方 利 情形。 

其中：主 公司关 定价如下 所 ： 
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其中：主 公司关 业务市场三方 价如下 所 ： 

 

 

 

 

 

 

 

 

2、2021 年实 发 日常关 交易 度同 大幅增加 主 原因： 

：2021 年实 发 日常关 交易 19,558.44 万元， 2020 年 7,702.29

万元增加 11,856.15 万元，主 是 于：1、 年上市公司与南方 按各 持

例，向天 市 岛 业投 公司提供 东借 ，其中上市公司提供

20,100万元 东借 ，南方 提供 9,900 万元 东借 ，利 4.75%；2、

于公司 年新开 房建 增加， 年向关 方 买商品、接受劳务增加

1,065.43万元，主 是报告 内公司为 合 售对 房、售 、公共区域

修，包括 州、增城十六 、成 城、 F 地块及 A 地块叠墅、

城 商 创中心 房及售 ； 传媒中心大堂及 25层

改 工 、 A地块 悦府公共 修二 工 。 

3、是否存在对关 方业务依  

公司向关 方 房 ，市场均 同 型产品 售，向关 方

可以 当 低中 成 及提 效 ，且全年实 发 小，

不存在对关 方业务依 情形。 

 

一 复三、 

1、 充列 提存 价准备 具体情况，包括对应 具体 及其完工时

、价 变化、去化情况  

：2021年存 价准备 提 8,644.46 万元主 于

(以下 “ ”)中 位。 位于 光 新大

（ 城 店南 ），占地 42,633.63 平方 ，总建

圳市 全屋智

家居 公司

广州心 悦

公司

广州市

工 公
司

州 万 业

公司

售 和

房家具
 717,800 717,800         760,000     800,000     

公司 内容
圳市 全屋智

家居 公司

 广州 创意

工
公司

 广州心 悦

公司

成 城 房地

产开发 公司

售 和

房家具
 516,900 516,900         560,000     637,900     

房地

产开发 公司

F地块 房
 483,500 483,500         580,000     620,000     

三方 价（元）

公司 内容
中 价

（元）
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167,044.95平方 ，容 3.95，开发业态包括 房、别墅、商业和 位四 ，

后一批出售 业于 2021年下半年完工并交付。 据 划安排，公司 2022

年 才将 位推出市场对外 售。截 2021 年 位尚 对外出售，无价 变

化对 。 

在 估 2021年 12 31日存 减值时，公司 合 2022年 售价、可

价 对 位 可变 净值 估， 于 位 可变 净

值低于其 成 ，公司按 位 成 和可变 净值 差 提存 价

准备， 提情况如下： 

单位：人 币万元 

名  
年年  

余  

年 提 

存 价准备 

年年  

价值 

 – 位 11,642.66 8,644.46 2,998.20 

位于 光 新大 ， 区域发展 为 ，人口 入 多，但

区域 够 公共交 套（仅 一个 ， 宽）且区位 大，

公务及家庭出 为受 ， 位在 区域 为 。 房、别墅和商

业合 4,273户， 位合 1,140个， 位 准为 1：0.32。出于 ，



10 

 

或 ，且 以与其他 分开 存 ，可以合并 提存 价准备。 

对房地产开发 ，公司在 时会基于 整体 估 利 平，制定

以 护 整体 效 ， 不会单 分业态 估成 效 。

包括 房、别墅、商业、 位四个业态，已售 业实 平均 利 为 56%。

房、别墅和商业业态均 可 利 ，且 位可促 商住业态

售，搭 售可以产 够 利。 于房地产 各个业态是一个

互依存、 互 、 互促 整体，且基于 套 实 情况，公司

为不 割 各个业态之 ，单 个业态 减值 ，因 一 以

均从全业态口径 估房地产开发 减值。在 2021 年下半年完成 后一批

住宅交付后， 房、别墅和商业业态仅 少 尾 售， 且在 区

域 售价和 售 均 下 压力 情况下，公司 剩余待售 位存在

减值 ，并 据其可变 净值与 成 差 提存 价准备。 

2、 合 所在地区及周 可 价 、 售去化情况 变化及其出

具体时 ，具体 明公司对各 提存 价准备 充分性和审慎性，分 是否

存在前 应 提 提 情形； 年审会 师发 意 。 

：公司所持 房地产 主 位于广州（含增城、 ）、 、天 、

、 州 地，其 地多为 2016 年以前取得，普 拿地成 低，

利 。各 利 情况如下 所 ： 
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公司在对 2021 年 存 执 减值 时， 合上 各 成 、 售

价、所在地房地产市场价 、 动情况以及房地产 业库存去化 估，

位外，公司 发 其他 存在 大减值 情形。 

公司 为 2021 年 对存 价准备 提是充分 、审慎 ，不存在前

应 提 提 情况。 

【会 师意 】 

（1） 我们实地 和从公开 取 信息， 年 提 和

以前年度已 提减值 外，我们 公司存在其他 予开发、 停工

以及 出售 ， 意到公司 其他 存在 大减值 情形。 

（2）我们对公司提供 存 减值 方 和数据准 性执

了 ，我们 为公司 提 存 价准备 具 合 性。 

（3）我们 在公开 市场价 ， 对公司实 发 售 以

及 ，我们 发 与公司执 减值 时所 数据存在 大差异。 

基于我们对公司 2021年度 务报 执 审 工作，我们 为,上 公司

明中关于存 价准备 提情况与我们在执 上 审 序 中了 情

况在所 大方 是一 ，我们 别到公司存在以前年度应当 提

提存 价准备 情形，亦 别到对公司存 价准备 提 充分性和审慎性

存在 情形。 

 

3、 事 咏 充 明对《关于 提 产减值准备 》投弃

主 依据，并在 基 上 明对前 投出弃 但对公司年报全文及摘 投

成 主 及其原因 

： 事 咏 女士对于《关于 提 产减值准备 》，弃 为

“ 产减值准备 提是否充分不 定，应 新 定减值准备 充分性”，主 依据

是： 人作为 控 事已于2021 9 22日提出 ，上市公司于2021

年9 23日对外披 临2021-063
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公司年报全文及摘 投 成 主 以及原因： 人作为公司 事在

2021年在任 履 ，出席 事会并了 公司 基 况， 对年

度 务报告 审 事 已与会 师事务所以“审 会”形式 ，对

年报数据和描 均 了 并 同，因 对年报投出 成 。 

 

二、关于控 东业 承 。公告显 ，2018 年，公司以 250,164

万元对价从控 东南方 团 公司（以下 南方 ）处 买其持

岛宝地、 岛 、 岛 业 3 家公司各 65% ，并 定 3 家 公司 

2018 年-2021 年拟实 净利 分别为 35,300 万元、44,100 万元、37,600

万元。2021 年承 届 ，3 家 公司 实 净利 ， 据会 师

出具 意 ，南方 在 2022 年 5 16 日前向公司支付 203,689 万元

业 偿 ，公司在年报中已将其 入其他应收 。 公司： 

1. 合 公司收 后在区域价 、去化、 控措施 方 变化及其出

时 、前 减值 提 情况 ，具体分 产
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（1） 公司收 后去化情况： 

从上 数据可 ，交易完成后 公司所在区域 房地产 成交均价呈

年下 态势。 

（2） 公司 售 ：2018年 售 为1.77万平方 ；2019年

售 为10.59万平方 ；2020年 售 为7.40万平方 ；2021年

售 为7.39万平方 ；2018年-2021年 售 共27.15万平方 。 

（3） 公司 售 ：2018年 售 为1.57亿元；2019年

售 为8.65亿元；2020年 售 为5.95亿元；2021年 售 为

5.98亿元； 2018年-2021年 售 共22.15亿元。 

（4）交易完成后天 所在区域 控措施： 

2018年：在“房住不 ” 定位下，上半年，房企 信 境 所收 。

下半年 市场持 冷，房地产信 政 依 严 ，公司 临 市场及

境不容乐 ，2018年6 ，天 市人 政府下发《关于 一 做好我市房地产市

场 控工作 》强 严 执 房地产市场 控政 ， 一 加强房地产市场

控。按 土地出 价 、新建商品房价 、二手房价 “三价 控”原则，

效 控土地出 价 ， 定住房市场价 。 

2020年3 31日，天 局和中国人 天 分 合发布《关于完善

差别化住房信 政 》，指出在天 市已 一套住房或在 市无住房但

房 录（含住房公 ） 居 家庭， 商业性个人住房

执 二套房信 政 ， 付 例 整为不低于60%。 

（5） 产业 原因 

1）在“ 地价、 房价、 ” 景下，房地产 业政 控持 强

化，房地产信 政 持 收 ，全国房地产市场各 指 同 往年出 不同 度

下挫，房地产 售市场 冷， 公司受 控政 影响， 售价 下 ， 利

下 ，同时， 2021年1 1日房企  “三 ” 实施，导 房地产

企业 压力上升， 成 增加； 

2）受新型冠 情影响， 公司 分 建 度及 售去化

度不及 ，个别 停工停产，商品房 售一度停 。 售 度 后

又同时影响了 公司 回 度， 影响了后 建 安排； 

3） 公司 岛 业业 承 完成 例 岛 、 岛宝地低 主 原



16 

 

因是： 岛 业仅 少 开工 售，且建 工 ，无 在业 承 履

内完成 工 收，因 无 实 收入 。 

 

2、天 减值准备 提 充分性和审慎性 明： 

天 2018年-2021年 提存 价准备；各年实 利 与同 业及

2018年收 利 对 如下： 

 

 

 

 

 

 

 

天 2018年 2021年实 利 低于2018年收 时 利 主

原因是 于：2018年收 时是以天 所在地 房地产市场情况为基 ，

各 团 工时 和 售情况， 合 所在地 买力 平、 况、在售

情况及 售 可批复均价，对天 各 团 收入 房屋 和 售

单价作出 ，收 完成后，受 控政 及 情 因 影响，天 实

去化情况及 售单价不如 。 

公司所持 天 位于天 市宝坻区，截 2021年12 31日天 存

包括在建 和已完工 ，其中在建 中包括在建 五 、六 24.48万平

， 成 6.12亿， 开发土地 地 45.22万平 ， 成 1.53亿；其中

已完工 成 19.95亿元， 据公司2021年已 收入 团 数据 ，

房 售均价 7,426元/平、单方成 4,931元/平、 利 为34%； 据公司2021

年12 已 合同商 售均价 10,802元/平、单方成 4,776元/平， 利

为55%。公司在对2018年-2021年 存 执 减值 时，发 受 控政 及

情 因 影响， 天 所在区域房地产 成交均价及成交 均呈

年下 态势，天 去化 情况 年下 ，2020年 2021年 售 及

售 2019年均下 30%以上， 2018年收 时 利 下 28%，但 于

天 地为2007年以前取得， 于多 开发，拿地成 低，2018年-2021

天
(㎡)

售均价

（元/平）
利

实地

建 华

售均价

（元/平） 利

2021年 28,156  7,426   34% 7,232   8,608 10,982    62%

2020年 134,419 7,572   31% 8,125   8,394 9,615     62%

2019年 87,875  8,546   33% 9,160   10,769    57%

2018年 10,139  5,570   -1% 9,463   11,145    51%

2018年收 利
天 2018-2021年实 利

同 业实 售单价

（元/平）
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广发 券作为 交易 务 ，将 促业 承 方在《承 函》

定 截 时 内尽快向上市公司提交分 偿 剩余业 偿 方 ，持 关

分 偿 剩余业 偿 方 事会、 东大会审 ， 业 承 方

循《 利 偿协 》中以 方式支付完 全 业 偿 ，并提 上市公司

实、准 、完整地履 信息披 义务，争取尽快 决业 偿 关事宜，

以充分 护上市公司和中小 东 利 。 

2、 提  

广发 券 提 广大投 如下事 存在不 定性所带 投 ： 

（1） 于业 承 方南方 向上市公司支付 剩余 分业 偿 数

大，是否 支付剩余 分业 偿 存在不 定性； 

（2）业 承 方南方 暂 向上市公司提交分 偿 剩余业 偿

方 ，是否 如 提交 关方 存在不 定性； 

（3）南方 分 偿 剩余业 偿 方 尚 提交上市公司 事会、

东大会审 ， 否 上 决 会 存在不 定性。 

广发 券敬 广大投 意上 事 不 定性带 投 。 

 

三、关于募投 展。公告显 ，公司于2015年、2016年先后两

公开发 募 套 于 岭商 城建 及其他 （以下分

别 ҅

套 于及

以别

公̔告 岭商 城公告	 ú� œ 
 z � � N ©-� � Ä

下分 � [ 0  
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“ 岭商 城建 ”（以下 “ ”）均为上市公司在 南

市 开发区（ 区是 国务 批准 南 批 开发区，也是

南 唯一 合性 代 园区）投 建 商 基地建 （ 及A1-1、

A1-2两个地块）， 市发展和改 委员会出具了备 号 2014211 《 备

》， 建 为 2014 年 12 2017 年 12 。 分两 建 ，其

中： 

1、一 “ 岭商 城建 ”为 一 ，即在 地

A1-2 地块（国 土地使 书 号 国 （2014） 125432 号）建 A/B/C

商 合 ， 地 4.22万平方 ， 划建 为 9.09 万平方 。 

2、二 “ 岭商 城建 ”为 二 ，即在 地

A1-1 和 A1-2 地块（国 土地使 书 号 国 （2014） 125431 号、

国 （2014） 125432 号和 国 （2015） 068938

和
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一 ，后 去化 不 意味 售周 将延 ，因 A1-1 地块开

工 度 应放 。 

2018-2019年新冠 情前，上市公司 到国家房地产政 控 常态化和

商业地产景 度 周 性，为 低开发 免 占 ，保护投 利 ，

择放 二 中 A1-1 地块 建 ， 划 待市场回暖再 动工；

2020-2021年新冠 情后，持 不断出 新冠 情导 全国各地商业 动明显

受 ，商业 业景 度亦大幅减弱，商业地产 提 ，上市公司判断 按

原 划开发 A1-1地块 可 性 低， 手与 当地主 A1-1地块建

划 整具体事宜。 A1-1地块放 度，但同一募投 中 A1-2地块

所 据 度，在 工后 2018-2021年 从募 余 中支

付 工 开支，具体明 如下 所 ： 

单位：万元 

年度 投入  投入  

2018 5,615 26,052 

2019 684 26,736 

2020 1,582 28,318 

2021 430 28,748 

合  8,311 - 

 

三、 合前 信息披 具体情况， 明是否存在信息披 和 提 不

充分、不完整 情形 

1、二 募 到位后 2018-2019 年信息披 情况 

2018年和 2019 年， 据历史 ，上市公司 为国家房地产政 控为常

态化，且商业地产景 度存在周 性 征， 二 中 A1-1 地块 待市

场回暖即可动工，对公司整体 产 不 成 大影响；同时，同一募投 中

A1-2 地块所 据 度仍在募 中 列支，因 ，上市公司

为 募投 属于 常推 中，并 出 搁 或变更募投 划。在 2018 年

度和 2019 年度 《募 存放与实 使 情况 专 报告》中，上市公司均

三、A1-A1。 2、二 募 到位后2020-A1年信息披 情况 



21 

 

2020年，受新冠 情和互 商冲击 影响，并 对 情 变，

上市公司 商业地产市场回暖时 具 大不 定性， 按原 划开发二

A1-1 地块 可 性 低。同时， 国内商业 业出 情况，为了帮

助房地产市场恢复 力，去 商业地产库存，中央及各地方政府 出台了 应

政 。 南 及 市尚 出台 关政 ，上市公司也 手开始与 当地

主 初 A1-1 地块建 划 整具体事宜。就上 事宜， 务

在《2020 年度募 存放与使 情况 专 报告（ 二 大 产

）》中予以披 。 

2021 年 10 ， 南 住房和城乡建 厅 合 南 发展和改 委员会、

南 政厅、 南 厅 五 委发布《关于推 住宅商品房去库存

干意 》，出台 住宅商品房去库存十 举措，促 全 房地产市场平 健

康发展。意 出台后，当地各 政府推 度 所不同。 据上 文件，公司

一 与当地主 探 建 划 整可 性 具体事宜。就上 事宜，

务 在《2021 年度募 存放与使 情况 专 报告（ 二

大 产 ）》中予以披 ，同时上市公司在 2021年度 《募 存放与实

使 情况 专 报告》中予以披 。 

3、上市公司对 后 安排及 别 提  

截 2021年 12
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四、关于公司 情况。年报披 ，2021 年公司实 业收入 

57.04 亿元，同 增  14.49%，归 净利 为 1.88 亿元，同 下 33.37%，

三年持 下 。 公司 充： 

1、年报显 ，公司商品房、商 及写字 售 块
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4、 市场 境及房地产政 变化、 公司 存 所在区域、 土

地储备及在建 售情况，公司存在 利 一 下 。 

 

二、1、 借 押 具体情况 

我司合并 围内 保 总 合 7.21 亿元，具体情况 下 ： 

单位：万元 

借 主体 
与上市公司 

关 关  
借  保  借  

圳市千 建

工 公司 
全 子公司 

19,500.00 20,000.00 3年 

9,720.00 10,187.43 1年 

10,000.00 10,800.00 2年 

20,000.00 22,600.00 2年 

广州市卓升家具

公司 
控 子公司 

22,000.00 

3,855.05 

10 年 

12,000.00 15 年 

9,000.00 15 年 

州 万

业 公司 
全 子公司 14,000.00 4,685.92 3年 

合    116,220.00 72,128.40   
 

：控 子公司广州市卓升家具 公司为广州 房地产 公司

持 90%， 圳市 实业 份 公司持 10%，上市公司持 广州

房地产 公司 51% ，广州市卓升家具 公司为公司控 子公司。 
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4 房地产开发

公司 

    3,000  

南中天建

建 工 施工合

同  

     3,000  
已在 2021年年

报中予以披  

5 
业 公司 

   197.79  

广东拓 工 价

建 工 施

工合同  

   197.79  
小， 在

年报中披  

6 

新区

南方 业

公司 

 1,236.73  
57个业主 房

屋 件 
   16,800 

已在 2021年年

报中予以披  

7 
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二 、 地2020-WG-40号地块土建总承包

工  、增城南岗 悦府 总承包工  

2 

安徽 建

团 份

公司 

公司为我司总包合作单位， 公司建 工
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供应商开 对 分 后，价 公允，因总承包单位为招 定， 其在履

中无 大 失，双方会按 合同 定 ， 公司 为普 ，公司仍可

招 方式 其他供应商， 代供应商，因 业务上对其不存在 大依 。

与同 业 不存在 大差异，公司不存在对个别供应商 大依 情形。 

 

公告。 

 

 

圳 控 份 公司  

二 二二年五 二十三日  
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